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 คำำ�นำำ�

	 ตามที่่�กระทรวงพลัังงานได้้ออกกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร  

และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 

เพื่่�อให้้สามารถกำำ�กัับดููแลและควบคุุมการออกแบบอาคารที่่�ก่อสร้้าง ดััดแปลง หรืือเปลี่่�ยนการใช้้

อาคาร ให้้มีีการใช้้พลัังงานได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพและทัันต่่อการเปลี่่�ยนแปลงทางเทคโนโลยีี  

รวมทั้้�งกำำ�หนดให้้มีีการตรวจประเมิินค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงานในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงานให้้สอดคล้้องกัับการขออนุุญาตเพื่่�อดำำ�เนิินการก่่อสร้้าง หรืือการดััดแปลง หรืือเปลี่่�ยน 

การใช้้อาคารตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร เพื่่�อนำำ�มาใช้้บัังคัับกัับการควบคุุมอาคาร 

ตามมาตรา 8 แห่่งพระราชบััญญััติิควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2522 และคณะกรรมการควบคุุมอาคารได้้

มีีประกาศให้้นำำ�กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลัักเกณฑ์์  

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 มาใช้้บัังคัับกัับการควบคุุม 

อาคารตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร พ.ศ. 2565 โดยประกาศลงในราชกิิจจานุุเบกษา 

เมื่่�อวัันที่่� 24 มกราคม พ.ศ. 2566 (มีีผลบัังคัับใช้้ตั้้�งแต่่วัันถััดจากวัันประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา)  

ซึ่่�งกฎกระทรวงดัังกล่่าว กำำ�หนดให้้อาคารที่่�จะก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงที่่�มีขนาดพื้้�นที่่�รวมกัันทุุกชั้้�น 

ในหลัังเดีียวกัันตั้้�งแต่่ 2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป สำำ�หรัับอาคาร 9 ประเภท ได้้แก่่ โรงมหรสพตาม

กฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร โรงแรมตามกฎหมายว่่าด้้วยโรงแรม สถานบริิการตามกฎหมาย

ว่่าด้้วยสถานบริิการ สถานพยาบาลตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานพยาบาล สถานศึึกษาตามกฎหมาย

ว่่าด้้วยการศึึกษาแห่่งชาติิ สำำ�นัักงานหรืือที่่�ทำำ�การ ห้้างสรรพสิินค้้าหรืือศููนย์์การค้้าอาคารชุุดตาม

กฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด อาคารชุุมนุุมคนตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร ต้้องออกแบบ

ให้้อนุุรัักษ์์พลัังงานตามมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการที่่�กฎกระทรวงกำำ�หนด 



กฎกระทรวงฉบัับนี้้� เป็็นเรื่่�องที่่�ผู้้�มีีส่่วนเกี่่�ยวข้้องทั้้�งหลาย ได้้แก่่ เจ้้าของอาคาร ผู้้�ออกแบบ

อาคารและเจ้้าหน้้าที่่�ของรััฐ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งผู้้�มีอำำ�นาจหน้้าที่่�ในการอนุุมััติิแบบอาคารที่่�จะ

ก่่อสร้้างหรืือดััดแปลง จะต้้องมีีความเข้้าใจในบทบััญญััติิที่่�เกี่่�ยวข้้อง และหน้้าที่่�ความรัับผิิดชอบ 

ตลอดจนแนวทางวิธิีกีารปฏิบิัตัิเิพื่่�อให้ส้ามารถดำำ�เนินิการให้บ้รรลุตุามเจตนารมณ์ข์องกฎหมายอย่า่ง

แท้้จริิง ดัังนั้้�นกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน (พพ.) กระทรวงพลัังงาน จึึงเห็็นถึึง 

ความจำำ�เป็็นที่่�จะต้้องมีีการเตรีียมความพร้้อมดัังกล่่าว จึึงได้้จััดทำำ�คู่่�มืือการตรวจสอบการออกแบบ

และก่่อสร้้างอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วย 

การควบคุมุอาคารฉบับันี้้�ขึ้้�น เพื่่�อให้เ้จ้า้หน้า้ที่่�ผู้้�มีอีำำ�นาจหน้า้ที่่�ในการอนุญุาตก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง

อาคารได้้ใช้้เป็็นแนวทางดำำ�เนิินการต่่อไป

กองกำำ�กัับและอนุุรัักษ์์พลัังงาน

กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน

ปีีงบประมาณ พ.ศ. 2566





 สารบััญ
 หััวข้้อ	  หน้้า

บทนำำ�.............................................................................................................................. 1

ข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย................................................................................................... 5

อำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น หรืือผู้้�มีีอำำ�นาจหน้้าที่่�

. ในการอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร...........................................................13

หลัักเกณฑ์์ที่่�ใช้้ในการพิิจารณาตรวจสอบ......................................................................19

ขั้้�นตอนการยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร.................................................35

การตรวจสอบเอกสาร...................................................................................................45

แบบฟอร์์มสำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร

. เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน........................................................................................49

บรรณานุุกรม..................................................................................................................52

ภาคผนวก
ภาคผนวก  ก	 (ออพ. 01) แบบรายงานผลการตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง 

		  อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้าง 

		  หรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

ภาคผนวก  ข	 (ออพ. 02) แบบรับัรองผลตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดััดแปลงอาคาร 

		  เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (สำำ�หรัับผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ 

		ดั  ัดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

01
02
03

04
05
06
07



ภาคผนวก  ค	 แบบฟอร์ม์สรุปุผลรายงานการประเมินิค่า่อนุรุักัษ์พ์ลังังานโดยโปรแกรม Building  

		  Energy Code (BEC) (สำำ�หรับัผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลง 

		  อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน)

ภาคผนวก  ง	ตั วอย่่างการกรอกแบบรายงานผลการตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ 

		ดั  ัดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (ออพ. 01)

ภาคผนวก  จ	ตั วอย่่างการกรอกข้้อมูลูแบบรัับรองผลตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือ 

		ดั  ัดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน (ออพ. 02)

ภาคผนวก  ฉ 	ตั ัวอย่่างแบบฟอร์์มใบอนุุญาตก่่อสร้้าง ดััดแปลง รื้้�อถอน หรืือเคลื่่�อนย้้ายอาคาร  

		  (แบบ อ. 1)

ภาคผนวก ช	ตั วอย่่างแบบฟอร์์มใบรัับรองการก่่อสร้้าง การดััดแปลง หรืือการเคลื่่�อนย้้ายอาคาร 

		  ประเภทควบคุุมการใช้้ (แบบ อ. 5)



viii

Building
Energy
Code



ix

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร



ออกแบบโดยคำ�นึงถึง
การประหยัดพลังงาน 
เป็นอย่างแรก

01
00

02



1

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

01บทนำำ�

00

02



2

จากสถานการณ์์การขยายตัวัการบริโิภคพลังังานไฟฟ้้าในภาคอาคารธุรุกิิจและที่่�อยู่่�อาศััย 

รวมถึึงผลกระทบด้้านสิ่่�งแวดล้้อมจากการผลิิตพลัังงานไฟฟ้้า กระทรวงพลัังงานและหน่่วยงาน 

รัับผิิดชอบได้้มีีการตระหนัักและมีีนโยบายด้้านการจััดการพลัังงานออกมาอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยเริ่่�ม

กำำ�หนดนโยบายและเป้้าหมายลงในแผนพััฒนาเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ เนื้้�อหาสาระสำำ�คััญ 

เกี่่�ยวกัับกิจิกรรมด้า้นพลังังาน โดยมีทีิศิทางที่่�จะลดอัตัราการขยายตััวของการใช้พ้ลังังานในประเทศ 

ภาคอาคารและที่่�อยู่่�อาศััยมีีอััตราการบริิโภคพลัังงานไฟฟ้้าเป็็นหลัักในกิิจกรรมต่่าง ๆ  

ภายในอาคาร ซึ่่�งเป็็นส่่วนสำำ�คััญที่่�ทำำ�ให้้คำำ�นึึงถึึงการใช้้พลัังงานอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ กระทรวง

พลัังงาน โดยกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน (พพ.) ได้้ออกกฎกระทรวงกำำ�หนด

ประเภทหรืือ ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์ ์วิธิีใีนการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์์

พลัังงาน พ.ศ. 2563 ซึ่่�งมีีผลบัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�จะขออนุุญาตสร้้างใหม่่ หรืือดััดแปลงอาคารให้้มีี

การออกแบบเป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย ซึ่่�งการดำำ�เนินิงานจะต้้องมีีการเตรีียมความพร้้อม

เพื่่�อให้้เกิิดความเข้้าใจ ได้้รัับความร่่วมมืือจากหน่่วยงานต่่าง ๆ ทั้้�งภาครััฐและเอกชน โดยมีี 

การออกข้้อบัังคัับ ประกาศกระทรวง กฎกระทรวง เพื่่�อเป็็นแนวทางในการปฏิิบััติิและรายละเอีียด

ในการดำำ�เนิินงาน

ด้้านการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน ส่่งเสริิมและสนัับสนุุนให้้อาคาร 

ที่่�ก่อสร้้างหรืือดััดแปลง มีีการออกแบบให้้เป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย และเผยแพร่่ให้้ 

ความรู้้�แก่่ผู้้�ออกแบบอาคาร ได้้แก่่ วิิศวกร สถาปนิิก ให้้มีีความเข้้าใจสามารถดำำ�เนิินการออกแบบ

อาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานได้้อย่่างถููกต้้องและสร้้างแรงขัับเคลื่่�อนให้้เกิิดการออกแบบอาคาร

ให้้เป็็นไปตามมาตรฐาน ซึ่่�งจะส่่งผลให้้มีีการใช้้พลัังงานเป็็นไปอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ รวมถึึงบทบาท

ของผู้้�ออกแบบอาคารและผู้้�ใช้อ้าคารที่่�ส่งผลกระทบโดยตรงกัับการใช้พ้ลังังานโดยรวมของประเทศ 

หากเจ้า้ของอาคารและผู้้�ออกแบบร่่วมมืือกััน โดยมีีจิติสำำ�นึกึในเรื่่�องพลัังงาน และพยายามออกแบบ

อาคารให้้ใช้้พลัังงานอย่่างประหยััดและมีีประสิิทธิิภาพก็็จะส่่งผลดีีในภาพรวมทั้้�งด้้านพลัังงาน 

และสิ่่�งแวดล้้อมของประเทศ

คู่่�มือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคาร เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคารฉบัับนี้้�จััดทำำ�ขึ้้�นเพื่่�อใช้้เป็็น

แนวทางในการปฏิิบัตัิทิี่่�ถูกูต้อ้งตรงตามกฎกระเบียีบ โดยคู่่�มือืประกอบด้ว้ยรายละเอียีด วิธิีกีารหรือื

แนวทางที่่�จะทำำ�การขออนุญุาตก่่อสร้้างอาคารใหม่่ หรือือาคารเก่่าที่่�ขออนุญุาตดััดแปลง เพื่่�อให้เ้กิิด



3

คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

การอนุุรัักษ์์พลัังงานตั้้�งแต่่เริ่่�มการใช้้อาคาร โดยหลัักเกณฑ์์ที่่�ใช้้ในการรัับรองผลตรวจประเมิิน 

ค่่าอนุุรัักษ์์พลัังงาน เป็็นไปตามมาตรฐานและหลัักเกณฑ์์ในการออกแบบอาคาร ซึ่่�งกำำ�หนดไว้้ใน

	  กฎกระทรวง กำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และ

วิิธีีการ ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

	  ปร ะกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อ 

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564

	  ประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการคำำ�นวณและการรัับรองผล 

การตรวจประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงาน 

โดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 

	  ประกาศกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงาน เรื่่�องการรัับรองผู้้�ทำำ�หน้้าที่่� 

ผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2564

กฎกระทรวง
 นาฐรตามะลแ ราคาองอขดานขอืรห ทภเะรปดนหำก

ราคาอบบแกออรากนใ รากีธิวะลแ ฑณกเกัลห
3652 .ศ.พ นางงัลพษกัรุนอรากอืพเ

 นางงัลพงวรทะรกศากะรป
ราคาอบบแกออรากนาฐรตามาคดนหำก งอืรเ

4652 .ศ.พ นางงัลพษกัรุนอรากอืพเ

 นางงัลพงวรทะรกศากะรป
นิมเะรปจวรตรากลผงอรบัรรากะลแณวนำครากีธิว ฑณกเกัลห งอืรเ

บบะระลตแนางงัลพษกัรุนอรากอืพเราคาอบบแกออรากนใ
นยีวเนุมหนางงัลพชใรากะลแ ราคาองอขมวรยดโนางงัลพชใราก

 4652 .ศ.พ ราคาองอข ๆ งาตบบะรนใ

บบแกออรากนในิมเะรปจวรตูผีทานหำทูผงอรบัรราก งอืรเ
4652 .ศ.พ นางงัลพษกัรุนอรากอืพเราคาองลปแดัดอืรหงารสอก

ประกาศ พพ.
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	 ก รมพัฒันาพลังังานทดแทนและอนุรุักัษ์พ์ลังังานได้อ้อกกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภทหรือื

ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงาน พ.ศ. 2563 หรืือที่่�เรีียกอีีกชื่่�อหนึ่่�งว่่า เกณฑ์์มาตรฐานอาคารด้้านพลัังงาน (Building  

Energy Code หรือื BEC) โดยในแผนอนุรุักัษ์์พลัังงาน 20 ปีี พ.ศ. 2561-2580 (Energy Efficiency 

Plan: EEP2018) ได้้มีีการใช้้ดััชนีีความเข้้มของการใช้้พลัังงาน (Energy Intensity, EI) หรืือพลัังงาที่่�ใช้้ 

พัันตัันเทีียบเท่่าน้ำำ��มัันดิิบ (ktoe) ต่่อหน่่วยผลิิตภััณฑ์์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) เป็็นแนวทาง

การในการกำำ�หนดนโยบายและจััดทำำ�แผนอนุุรัักษ์์พลัังงานในระยะยาวของประเทศไทย โดยได้้

กำำ�หนดเป้้าหมายลดความเข้้มของการใช้้พลัังงาน (EI) ของประเทศ ให้้ลดลงร้้อยละ 30 ในปีี  

พ.ศ. 2580 (เทียีบกับัปี ีพ.ศ. 2553) คิดิเป็น็เป้า้หมายผลการประหยัดัพลังังานเท่า่กับั 49,064 ktoe 

ของปริิมาณการใช้้พลัังงานขั้้�นสุุดท้้ายทั้้�งหมดของประเทศ โดยมีีการวางแผนงานและจััดทำำ�

ยุุทธศาสตร์์เพื่่�อขัับเคลื่่�อนแผนการลดการใช้้พลัังงานสู่่�ภาคปฏิิบััติิในทุุกภาคส่่วน ซึ่่�งในภาค 

ของอาคารเป็็นการดำำ�เนิินกลยุุทธ์์ภาคบัังคัับโดยกำำ�กัับดููแลผู้้�ใช้้พลัังงานรายใหญ่่ในภาคส่่วนต่่าง ๆ 

การกำำ�กับัในภาคของอาคารเป็น็การใช้เ้กณฑ์ม์าตรฐานประสิทิธิภิาพการใช้พ้ลังังาน (Energy Code) 

มุ่่�งเน้้นให้้มีีการผลัักดัันและบัังคัับใช้้กฎหมายที่่�กำำ�หนดในมาตรการบัังคัับมาตรฐานอาคารก่่อสร้้าง

ใหม่่เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน รวมถึึงหลัังเกณฑ์์วิิธีีการในการออแบบและการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

อย่่างเหมาะสม โดยมีีเป้้าหมายลดความต้้องการใช้้พลัังงานไฟฟ้้าคิิดเป็็น 1,574 ktoe และ 

ได้้วางกลยุุทธ์์การทำำ�งานตามแผนอนุุรัักษ์์พลัังงาน EEP2018 ตามกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท  

หรือืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์ ์และวิิธีกีาร ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรักัษ์์

พลัังงาน พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงเพื่่�อการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

โดยมีีการบููรณาการการทำำ�งานและประสานงานกัับกรมโยธาธิิการและผัังเมืือง ให้้บัังคัับเกณฑ์์

มาตรฐาน BEC เป็็นหนึ่่�งในข้้อบัังคัับของการขออนุุญาตก่่อสร้้าง และดำำ�เนิินงานกัับหน่่วยงาน 

อื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องร่่วมด้้วย
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ฐัรคาภะาพฉเบัคงับ

21 ktoe
Performance Standards 

HEPS

186 ktoe

546 ktoe

Zero Energy Building

ZEB
1,574 ktoe

บังคั
บภา

ครัฐ
แล
ะเอ

กช
น

ภาพที่่� 1 เป้้าหมายการลดใช้้พลัังงานในอาคารตามแผน EEP 2018

	 กฎกระทรวงดัังกล่่าวประกาศในราชกิิจจานุุเบกษาเมื่่�อวัันที่่� 12 พฤศจิิกายน พ.ศ. 2563 

มีีผลบัังคัับใช้้ กัับอาคาร 9 ประเภท ที่่�มีีขนาดพื้้�นที่่�รวมกัันทุุกชั้้�นในอาคารหลัังเดีียวตั้้�งแต่่  

2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป โดยจะบัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�มีีขนาดพื้้�นที่่� 10,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป ตั้้�งแต่่

วัันที่่� 13 มีีนาคม พ.ศ. 2564 จากนั้้�นเมื่่�อพ้้นระยะเวลา 1 ปีี จะเริ่่�มบัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�มีีขนาดพื้้�นที่่� 

5,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป ตั้้�งแต่่วัันที่่� 13 มีีนาคม พ.ศ. 2565 และจะบัังคัับใช้้กัับอาคารที่่�มีีขนาด

พื้้�นที่่� 2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป ตั้้�งแต่่วัันที่่� 13 มีีนาคม พ.ศ. 2566 เป็็นต้้นไป ทั้้�งนี้้�ระยะเวลาที่่�จะ

เริ่่�มบัังคัับใช้้ขึ้้�นอยู่่�กัับความเห็็นชอบของคณะกรรมการควบคุุมอาคาร

กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์ ์

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อ

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

ประกาศคณะกรรมการ

ควบคุุมอาคาร
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ปีที่ 1

พื้นที่อาคาร
10,000 ตร.ม ขึ้นไป

5,000 ตร.ม ขึ้นไป

2,000 ตร.ม ขึ้นไป

ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2564 ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2565 ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2566

ปีที่ 2 ปีที่ 3

ภาพที่่� 2 กำำ�หนดการในการบัังคัับใช้้ BEC

สาระสำำ�คััญของการกำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

ตามประกาศกระทรวงพลัังงาน เรื่่�อง กำำ�หนดค่่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลังังาน พ.ศ. 2564 และประกาศกระทรวงพลังังาน เรื่่�อง หลักัเกณฑ์์ วิธิีกีารคำำ�นวณและการรับัรอง

ผลการตรวจประเมิินในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานแต่่ละระบบ การใช้้พลัังงาน

โดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบต่่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 มีีการ

กำำ�หนดเกณฑ์ม์าตรฐานขั้้�นต่ำำ��ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังาน จำำ�นวน 6 ระบบ ดังันี้้�

	 1  1  ระบบเปลืือกอาคาร (OTTV, RTTV)	 4  4  อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

	 2  2  ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง (LPD)	 5  5  การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

	 3  3  ระบบปรัับอากาศ 	 6  6  การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

ภาพที่่� 3 เกณฑ์์มาตรฐานการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 6 ระบบ

	 พร้้อมทั้้�งมีีการกำำ�หนดให้้มีีผู้้�ตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร 

เพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงานที่่�ผ่่านการอบรมตามเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด และได้้รัับการรัับรองจากกรมพััฒนา

พลังังานทดแทนและอนุุรักัษ์พ์ลังังาน (พพ.) การกำำ�หนดวิธิีกีารและขั้้�นตอนการรับัรองผลการตรวจ

ประเมิิน และการกำำ�หนดรููปแบบเอกสารที่่�ใช้้ยื่่�นขออนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคาร

	ซึ่่� งกฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และ

วิิธีีการ ในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563 ได้้มีีการบัังคัับใช้้กัับอาคาร 

ที่่�จะก่่อสร้้างใหม่่หรืือมีีการดััดแปลง 9 ประเภทอาคาร ได้้แก่่ 

		  1. โรงมหรสพตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

		  2. โรงแรมตามกฎหมายว่่าด้้วยโรงแรม

		  3. สถานบริิการตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานบริิการ

		  4. สถานพยาบาลตามกฎหมายว่่าด้้วยสถานพยาบาล

01 ราคาอกอืลปเบบะร
นอ้รมาวคทเยา่ถรากา่ค

)VTTO( ราคาองันผ
)VTTR( ราคาอาคงัลห

02 งา่วสงสแา้ฟฟไบบะร
า้ฟฟไงัลำกา่ค

)DPL( งา่วสงอ่ส

03 ศากาอบัรปบบะร
บบะรพาภิธทิสะรปา่ค

04 นอ้รำ้นติลผ์ณรกปุอ
์ณรกปุอพาภิธทิสะรปา่ค

05
้ชใ่ีทนางงัลพา่คบยีทเบยีรปเ

อาคาร
บบแกออ่ีท

อาคาร
งิองา้อ

VS

การใช้พลังงานโดยรวม

06
ๆ น่ือ์ณรกปุอ/VP raloS

การใช้พลังงานหมุนเวียน
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		  5. สถานศึึกษาตามกฎหมายว่่าด้้วยการศึึกษาแห่่งชาติิ

		  6. สำำ�นัักงานหรืือที่่�ทำำ�การ

		  7. ห้้างสรรพสิินค้้าหรืือศููนย์์การค้้า

		  8. อาคารชุุดตามกฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด

		  9. อาคารชุุมนุุมคนตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

าษกึศนาถส

่ีทมุ่ลก  1
  นิกเ่มไะลนัวนาง้ชใ 8 งมโว่ัช 

 นางกันำส
รากำท่ีทอืรห

สถานพยาบาล

่ีทมุ่ลก  3
  นิกเ่มไะลนัวนาง้ชใ 24 งมโว่ัช  

ดุชราคาอ โรงแรม

่ีทมุ่ลก  2
  นิกเ่มไะลนัวนาง้ชใ 12 งมโว่ัช  

นคมุนมุชราคาอโรงมหรสพา้คนิสพรรสงา้ห
า้คราก์ยนูศอืรห

รากิรบนาถส

	 ภาพที่่� 4	 อาคารที่่�จะก่่อสร้้างใหม่่หรืือการดััดแปลง 9 ประเภทอาคารที่่�อยู่่�ในขอบเขต 

				    การบัังคัับใช้้กฎหมาย

	 เนื่่�องจากวิธิีกีารคำำ�นวณการใช้พ้ลังังานในระบบต่่าง ๆ  มีด้ี้วยกันัหลายวิิธี ีดังันั้้�นเพื่่�อป้้องกันั

ปััญหาข้้อขััดแย้้งที่่�อาจจะเกิิดขึ้้�น จึึงได้้กำำ�หนดหลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการคำำ�นวณการใช้้พลัังงาน 

ในระบบต่่าง ๆ รวมถึึงการใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร และการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนในระบบ 

ต่า่ง ๆ  ของอาคารให้้เป็น็วิธิีเีดียีวกันั เพื่่�อให้้ผู้้�ที่่�ประสงค์จ์ะก่อ่สร้้างหรือืดััดแปลงอาคารใช้เ้ป็น็เกณฑ์์

ในการคำำ�นวณการใช้้พลัังงานในอาคารที่่�จะก่่อสร้้างใหม่่หรืือดััดแปลงอาคารที่่�มีพื้้�นที่่�รวมกัันตั้้�งแต่่ 

2,000 ตารางเมตรขึ้้�นไป สำำ�หรัับอาคาร 9 ประเภท ตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในกฎกระทรวงฯ ซึ่่�งแบ่่งออก

เป็็นหมวดต่่าง ๆ ได้้ดัังนี้้�

	 หมวด 1		 ประเภทและขนาดของอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน

	 หมวด 2 	มาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์

พลัังงาน
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คู่่�มืือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่่อสร้้างอาคารเพ่ื่� อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน
สำำ�หรัับเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�นตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร

1. ระบบเปลืือกอาคาร (OTTV, RTTV)

2. ระบบไฟฟ้้าแสงสว่่าง (LPD)

3. ระบบปรัับอากาศ

4. อุุปกรณ์์ผลิิตน้ำำ��ร้้อน

5. การใช้้พลัังงานโดยรวมของอาคาร

6. การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน

	 หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการคำำ�นวณดัังกล่่าว ค่่อนข้้างจะมีีความยุ่่�งยากซัับซ้้อนในการคำำ�นวณ 

ดัังนั้้�น เพื่่�อเป็็นการแก้้ไขปััญหาซึ่่�งอาจเป็็นข้้อจำำ�กััดของผู้้�ดำำ�เนิินการ และเพื่่�ออำำ�นวยความสะดวก

ในการพิิจารณาอนุุญาตก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารของเจ้้าพนัักงานท้้องถิ่่�น ตามหลัักเกณฑ์์และ

เงื่่�อนไขที่่�กฎกระทรวงฯ กำำ�หนด ดัังนั้้�นจึึงกำำ�หนดให้้ต้้องมีีบุุคคลที่่�มีคุุณสมบััติิตามที่่�กรมพััฒนา

พลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงานให้้การรัับรองมาตรวจประเมิินและรัับรองผลการออกแบบ

อาคารให้ผ่้่านตามที่่�กฎกระทรวงฯ กำำ�หนด โดยระบุไุว้ใ้นกฎกระทรวงฯ ข้อ้ 14 “การตรวจประเมินิ 

ให้้กระทำำ�โดยผู้้�ได้ร้ับัใบประกอบวิชิาชีพีให้เ้ป็็นผู้้�ประกอบวิชิาชีพีวิศิวกรรมควบคุมุ หรืือผู้้�ได้ร้ับั

ใบประกอบวิิชาชีีพให้้เป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพสถาปััตยกรรมควบคุุม และได้้รัับการรัับรองจาก

กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงานว่่าเป็็นผู้้�สำำ�เร็็จการฝึึกอบรมตามหลัักสููตรที่่� 

กรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและอนุุรัักษ์์พลัังงานกำำ�หนด” ข้้อ 15 “การรัับรองผลการตรวจ

ประเมิิน ให้้เจ้้าของอาคารมีีหน้้าที่่�จัดทำำ�รายงานผลการตรวจประเมิินในการออกแบบก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงอาคารตามแบบที่่�รััฐมนตรีีประกาศกำำ�หนด และจััดหาผู้้�ที่่�มีีคุุณสมบััติิในการตรวจ

ประเมิินตามที่่�กำำ�หนดในข้้อ 14 เป็็นผู้้�รัับรอง เพื่่�อประกอบการยื่่�นคำำ�ขอรัับใบอนุุญาตหรืือ 

แจ้้งก่่อสร้้าง หรืือดััดแปลงอาคารตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคารเมื่่�อได้้มีีการก่่อสร้้าง

หรืือดััดแปลงอาคารแล้้วเสร็็จ ให้้เจ้้าของอาคารมีีหน้้าที่่�ยื่่�นเอกสารที่่�มีีการรัับรองว่่าอาคารได้้มีี

การออกแบบและก่อ่สร้า้งหรือืดัดัแปลงเพื่่�อการอนุรุักัษ์พ์ลังังานอีกีครั้้�งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้ป้ระกอบการ

ยื่่�นขอใบรัับรองการก่่อสร้้างหรืือดััดแปลงอาคารดาม กฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร”

Scan QR Code Scan QR Code

กฎกระทรวงกำำ�หนดประเภท หรืือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลัักเกณฑ์์ 

และวิิธีีการในการออกแบบอาคารเพื่่�อ

การอนุุรัักษ์์พลัังงาน พ.ศ. 2563

ประกาศกรมพััฒนาพลัังงานทดแทนและ

อนุรุักัษ์์พลัังงาน เรื่่�อง การรัับรองผู้้�ทำำ�หน้า้ที่่�

ผู้้�ตรวจประเมินิในการออกแบบก่อ่สร้า้งหรือื

ดััดแปลงอาคารเพื่่�อการอนุุรัักษ์์พลัังงาน 

พ.ศ. 2564
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